
山景邨業主立案法團  
     The Incorporated Owners Of Shan King Estate 
 

SHKI/IO/2023/L034    張貼日期：2023 年 6 月 8 日 

通告 
山景邨各住戶： 

 

有關山景邨調整管理費意見回答 
 

法團早前就山景邨調整管理費收集意見，法團已收悉各業戶的意見回條，在此十分

感謝各業戶的寶貴意見，所有意見及回答請參閱下表： 

 
編號 意見/問題 回覆/跟進 

1001 
請解釋支出"直接聘用駐邨管理人員費用"

所聘請之人士及其職責！ 

支出項目(2)直接聘用駐邨管理人員：即管理

合約中，物業管理人員費用 (包括：保安員

員人工、維修員人工、管理處職員等費用)

之 30%，而支出項目(1)大廈保安人員：即管

理合約中，物業管理人員費用之 70%，以管

理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

1008 加管理費不合理。加得太多。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1012 加得太多，接受唔到!加 10%就可以接受 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1022 加 10%可接受，其他不接受。 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1024 
不計通漲，不加不減支出計算後，同意於

2023 年增加 15%管理費。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1025 
只同意 2023+20%，不同意 2024+10%，因人

工冇得加，萬物都加價，市民經濟下降。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1027 百上加費，反對無法無天 收悉居民意見，集思廣益。 

1028 

百物加!樣樣加!人工冇加?加人工再調整。

E.g.停車埸$2810/月貼近私人屋苑!?管理處

做了什麼，任由放縱停車場瘋狂加租，視若

無睹?建議裁員減支。 

商場/停車場非屬屋邨公眾地方設備及管理

範圍，收費屬相關管理公司，並非本法團管

理，故本法團沒有身份及權利干預其管理公

司政策。收悉閣下意見，雖然商場/停車場

非屬屋邨公眾地方設備及管理範圍，但管業



處會協助將閣下意見向相關管理公司反映。 

1029 

外面很多地方石屎剝落少跟進維修，這很危

險的，山景邨住戶不是很高的公共屋邨,不

合理增加管理費太多,據我所知住居屋的朋

友的單位只是加 8%管理費。 

明白大家希望翻新各公眾地方，畢竟本邨快

有 40 年日子，其次屋邨設計採用開放式及

使用較多鐵器等材料，加上較多長者及拜祭

人士，故發現很多地方被風化或燻黑等。如

發現較嚴重都會馬上安排維修，但全面及大

部份需要留待大維修一併處理，希望各業戶

體諒及明白。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1033 加得太多接受唔到，加 10%之下可以接受 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1042 不多於 15% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1044 

業主本人丈夫 8 年前因病去世，與家公家婆

(兩老靠政府長生津貼生活) 3 人居住之今。

家婆年 75，家公 83(要用輪椅，另尿片支出，

生活不能自理，全靠家婆生活照顧)。 

本人一人工作(另要幫補自己父母生活需

要)，要交管理費、水、電、石油氣費，地

租，差餉(黎緊要交) 故支持全期加 10%。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1046 堅決反對加管理費 收悉居民意見，集思廣益。 

1050 

Plan A 2024 年是否保證不高於 10%？ 

未睇到 2024 年會加幾多。難以比較 Plan 

ABC，是否 2024 年不加管理費 If 揀 B or 

C？？2024 年預計加幾多？ 

當然最好不加管理費。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1052 年紀大零收入 收悉居民意見，集思廣益。 

1056 加 30%合理 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1062 加幅過高,邨內環境並無改善 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1065 
本邨舊樓,冇新設備,升降機一星期壞幾次,

屋前屋後,打掃清潔相當差,包括公園 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升



降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

1066 提出加 15% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1067 加得太多唔 OK,10%就可以 OK 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1069 希望今次加管理費後,不要每年都需要調整 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1075 

管理費加得太高太狼，太不合理。加 5%或

10%就接受到。住左咁耐從未加過咁離譜。

選舉時的口號話趕走 XXX 山景就有運行，

點解現在就越來越差 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1076 管理費不應多 20% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1077 2023+10%   2024+10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1078 2023+10%   2024+10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1079 2023+10%   2024+10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1083 2023+10%   2024+10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

1086 

意見如下：你們管理不好，就用業主開刀。 

1) 管理費加 2%=2%。百份之 2 都可以接

受，堅決反對增加管理費，方案如下，ABC

本業主馮艷芳堅決反對上述 3 個加管理費

方案不合情理，當年業主馮艷芳投票張荃小

燕做業主立案法團主席，希望你對當年主席

時的承諾做好，沒想到你做到今日越做越

壞，黑起良心來做。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

1089 

本邨管理費較其他租置屋邨已經高，再加

28%-40%對本人負擔很大。一年需多交一千

至二千蚊不等；而且本邨管理未見改善，加

管理費亦看不到情況好轉；應招標重新選管

理公司!!! 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

1090 請維持原狀，不能加管理費。 收悉居民意見，集思廣益。 

1091 加 10%可以接受 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 



1102 

強烈反對加管理費!管理費數年前才加了，

服務又沒什麼提升，工程項目只是個別樓宇

地方，又不是只有業主使用，房屋署應作主

力負擔。而且我們大多薪金幾年沒加!百貨

騰貴，不理小市民死活，請尋找其他收入方

案解決! 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

1103 
收費與服務質素不相稱(中更管理員態度愛

理不理，只顧吹水 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

1104 

例如，所有維修工程，為何不是和房署開會

商討才決定費用，現不是疫情，為何不開業

主大會決定，不要鋪地磚，仆傷幾多老人

家。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1105 
因為這邨的管理費比其他邨已經很貴，如果

加管理費，沒有工作很辛苦。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1108 
唔值果個價，唔值得加果個價，飛擒大咬，

垃圾管理公司，加左都係垃圾 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1110 

是否住戶加了管理費後政府公屋一樣由政

府付回同等管理費呢?如果大家同等就應支

持。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

1111 

管理好啲設施，多啲管理門口雜物，例如：

單車，投訴冇人跟進。要加管理費要做好每

層樓擺放安全。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 



1115 
請注意維修電梯大堂天花板的材料!!!補完

天花後，沒多久天花又剝落。 

明白大家希望翻新各公眾地方，畢竟本邨快

有 40 年日子，其次屋邨設計採用開放式及

使用較多鐵器等材料，加上較多長者及拜祭

人士，故發現很多地方被風化或燻黑等。如

發現較嚴重都會馬上安排維修，但全面及大

部份需要留待大維修一併處理，希望各業戶

體諒及明白。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

1122 

假設 2023.7.1 調整管理費 

A 方案:平均加幅 28% 

B 方案:加幅 28% 

結論 

1) A,B 方案加幅相同，28%(估計財年為

2023.7.1-2024.6.30) 

2) 2 年後 2024.12.31 A 方案比 B 方案多 3% 

eg:614 595+19=3% 1) 需要換管理公司，以增

加透明度，改善屋苑管理。 

2) 為何吳惠蘭小姐可以私吞山景邨業主的

公款，無需負上任何法律責任!天無眼，無

法無天，任由騙子逍遙法外!試問山景邨還

有公理，道德，公平，公正存在嗎? XZY 

3) 我們街坊人工也無加，可能還會面對失

業及減薪，為何一加加幅為 28%，不是

10%~20% 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

1123 
最低工資加 6.7%但管理費却要加 20%以

上，太不合理，不可接受。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1125 

可以開源節流，試問一個打工仔可否同老闆

講加 30/40%人工，如可以就照加管理費，

本戶交$465 加 A 方案前後兩次就$613.1，B

方案$595.2，C 方案由 651，但青衣一個租置

381 尺 4 月前交$475，4 月剛加 25 元，都

$500。請問市區還要俾大西北平，山景要加

管理費有咩理據。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1131 

請加強景富樓 G/F 出入口(及各層)滅蟲工作

及清潔。 

感謝管理處鍾主任對冷氣滴水(RM819)的跟

進，為本人解困。最好的話，本人建議加裝

CCTV，以阻上層單位掉垃圾/冷氣機滴水! 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

1132 
此非豪宅，無須如此多園藝，三步一保安，

十步一清潔，其他屋邨沒有此情況。 
收悉居民意見，集思廣益。 



1134 
減少支出，以量入為主方案調整開支，最後

無法減少支出才增加管理費。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

1143 

當然不贊成加管理費，我是半退休人士每月

只有 6000 元工資，仲要加咁多真是百上加

斤，希望體恤住戶困難，謝謝! 

收悉居民意見，集思廣益。 

1146 加幅太大，以往盈餘無提及，不知所踪 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。上屆法團財務

有很多應付未付賬無處理(即拖數)，沒有依

會計準則按月入數記賬，變相於早幾年的財

務報表沒有充分反映真實欠款及財赤情

況。經本屆法團重新細閱財務報表後，沒有

上屆法團虧空公款的證據。本屆法團亦有諮

詢法律意見，如控告上屆法團會計記賬上有

混淆而干犯建築物管理條例 344，罰則不

重，更會損失律師費。現本屆法團已依會計

準則按月入數記賬，重新整理財務報表，並

於完成繳付該月賬項後入數記賬，及於各座

大堂張貼財務報表。現時管理費增幅方案並

未落實，暫以 2023 年-2024 年財政參考作意

見調查，收集意見後再安排於常務會議商

討。 

1149 

現時本邨管理費已不算低，據本人了解一些

私人屋苑附會所，泳池等設施管理費亦與本

單位相若，因此，並不能接受大幅度增加管

理費。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2005 接受加 5%-8% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2007 

有老鼠。管理員:陳麗萍態度惡劣，沒禮貌，

事例:查詢大廈維修狀況，壞 lift，冇水，態

度傲慢囂張地回應"我唔知喎，我唔係師傅"

等等，最基本管理也做不好，憑什麼加管理

費! 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 



2008 
有老鼠入屋求救完全沒有回覆.樓上淋花唔

俾曬衫又唔理 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

2015 

保安在座頭好多時候玩手機，2 個多月才洗

樓層，咁質素還要加管理費，改善好才講

加，有條件加嗎?加幅比房署還高。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

2018 

管理員服務水平差，HEA，3/5/2023 食品速

遞員於貴低查詢"1309"單位在哪，管理員都

未能回答高座，並欲致電管理處求助問答案   

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

2019 

同意加 10%(2023 年)，同時控制開支，開源

節流才更好解決問題，註通脹 10%與政府公

佈有所不同，可能有誤導成份 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2021 
加 40%太厲害，不能接受，加 10%可以。下

屆搵誰人支持你們。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2028 
可以減少一些不一定要的電燈開支，例如夠

光的路段就不一定要每天開著燈。 

管業處已就開燈時間為全邨定期調節，及盡

量將損壞的燈更換成更節能的燈。畢竟本邨

快有 40 年日子，屋邨設計不適用感應燈，

希望各業戶體諒及明白。 

2029 

清潔方面，做得不太好，希望能改善，例如

洗完走廊也仍然非常污糟，感覺好求其，在

走廊見到有垃圾，過幾天後，垃圾仍然在。

還有電梯常壞，關幾次門才關到。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升

降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

2035 

已經唔係做得好，加價令人不滿，如果今屆

又走佬下屆又加 80%呀!連個垃圾袋都冇質

素。有咩理由仲要加，裝飾年年重用，但仲

有咩支出，真係唔好浪費金錢。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

2038 堅決反對加管理費 收悉居民意見，集思廣益。 

2049 

百物騰貴加是正常和合理沒有問題，但因為

什麼原因恆常和非恆常支出都會在短時期

內大增，法團如何保證能學會和過去的法團

一樣秉承量入為出的理財原則做到收支平

衡？可以先加 30%及 2024 再+10% 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2054 打工人士，薪金沒有提升。 收悉居民意見，集思廣益。 

2057 同意加 10%管理費 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2060 同意 2023 加 20%,不同意 2024 再加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2063 
加管理貴沒問題,但現在走廊清洗不是每月

清洗的,請跟進 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 



2065 

你地都識講話百物騰貴,市民收入人工都冇

加,你地仲要加支出,管理員服務表現又參

差!我樓上有問題搞到我天花滲水,上年 11

月到而家都未有解決,我仲要用錢整返好天

花,而家都未整,你地仲要加管理費!反對! 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

2068 加得太多接受唔到,加 10%以下可以接受 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2070 堅決反對加管理費 收悉居民意見，集思廣益。 

2079 
管理費加幅不應與通漲脫鈎太遠，以上選項

加幅太大。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2098 

不要再加管理費了，財務預算不盡不實，好

多細項沒有交代，很差的管理公司，還好意

思加管理費。仲有冇廉恥!!! 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

2099 反對加管理費，加幅太大 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2100 劃一加管理費 15% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2103 同意最多加 10%管理費，三年內不變 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2105 盡可接受加 5%至 8% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2107 

2020-2022 新冠病情剛慢慢轉好，經濟仍未

完全康復，如以上 A-C 提議的加幅

(20%-40%)完全不切實際，加幅應跟隨通漲

應設定上限為最多 15% 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2111 加幅過大 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2114 3%管理費(2023 年)及 3%管理費(2024 年) 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2117 加費不多於百分之十 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

2127 無本事節流，下台! 收悉居民意見，集思廣益。 



2131 

各位如果要 A 方案總數加 158 元計算在內

10%追加以往緊急維修費。如要 B 方案是否

淨加 28%即加 138 元(對上一次加管理費請

問有冇一年時間，唔記得加幾多錢了) 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

3002 

1) 業主交管理費，租房署租客向房署交

租，房署是否同樣向管理公司交相同管理

費?交了多少錢?財務報告沒顯示?如沒有即

變相業主資助租客。 

2) 怎樣釐定所有支出費用是管理公司還是

房署需付開支? 

3) 總結調整管理費需要全體業主投票通

過。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

3005 

法團未能做好本分，多次投訴景榮樓 259 住

戶(多次破壞公家設施,公物)未能作出回應

和行動,要多交費用去維護設施，請先做好

本份才加收費用 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

3008 
對於三番四次的投訴都冇幫助處理，仲加管

理費? 
聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

3009 全部反對加價 收悉居民意見，集思廣益。 

3012 
方案會唔會加得太高?會唔會獅子開大口?

有些開支唔需要用。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

3014 
A,B,C 是獅子開大口，加 15-18%是合理及貼

近通漲 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

3017 

管理不善，當值員工有些欠佳，樓層垃圾堆

積，清潔方面欠佳，加費太大，洗樓欠佳，

反對加管理費 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

3031 
高空擲物不管,樓上倒漂白水,每天早,中,晚

如此,管理處沒處理好,讓低層很不滿 
聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

3056 

點解咁艱難改變左個法團還用返舊的管理

公司，用返以前的管理形式，換湯不換藥有

何用，維修費開支也開大數，看不到有好的

管理。你哋想辦法去追討這欠款或退出法

團，重選有能力的人才。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即



拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

3057 

香港通漲:人工比例打工之人工跟不上，到

現在還要加管理費，強積金已經一路蝕落

去，本金這幾年已滑落去，重要加上加。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

3059 反對大幅加管理費 收悉居民意見，集思廣益。 

3062 

選了你哋是一個錯，吹水吹到如何如何，沒

有兌現承諾還是請上手的管理公司，舊式管

理手法沒有改變，維修費也大數,沒有新思

維，結果養多咗一班吸血鬼。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

4003 
希望管理處在夜間街市對出平台聚集而發

出的嘈音，勸喻離開 

收悉閣下意見，雖然商場/停車場非屬屋邨

公眾地方設備及管理範圍，但管業處亦會協

助將閣下意見向相關管理公司反映。 

4005 增幅過大 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

4008 

通貨彭澎漲，基層小市民生活苦不堪言，堅

決反對加管理費，管理公司的服務差劣，工

作效率低。 

收悉居民意見，集思廣益。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

4011 

1) 減少一些無謂人手，例如置佳周小姐，

完全唔做野，浪費資源。 

2) 可接受今年加 5%，下年再加 5%。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

4012 樓上成日掉垃圾落黎 聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

4013 
1) 選擇方案 C 都不足以付合預算案(本年

度)的支出。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主



2) 最好表明現時法團之財預狀況，如手持

現金金額，儲備等作參考。 

3) 方案 B 及 C 的估算可能引起公眾誤會，

加 28%管理費後的盈餘(得出)比加 40%的還

要多，雖然加了通漲，但一般民眾難以理

解。 

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

4015 

屋苑衛生根本沒有改善，還要加人工??景華

樓 C 座 4 樓後樓梯經常有陌生人亂丟啤酒

罐、吐口水、煙頭沒有人清理，沒保安巡查，

強烈建議把安全門改建在 2 樓，堵截陌生人

從 2 樓上去。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

4016 
因年老，沒有收入來源，六十五歲可以減免

就最好。 
收悉居民意見，集思廣益。 

4020 同意加 5% - 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4027 

我主張加 18%大家共渡時艱。管業處如果要

加價我建議重新招標，更換管理公司，價低

者得。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4031 

1) 可取消派垃圾袋。 

2) 炒左置佳周小姐，請過一 D 做事既人，

鍾生都係等退休唔做野，換晒全班人。 

收悉居民意見，集思廣益。 

4034 
管理處咩都唔做，只識收錢，長期意見接

受，態度照舊。 
收悉居民意見，集思廣益。 

4035 

鄰居在通道擺滿紙皮雜物，但管業處視若無

睹，地點包括走廊，樓梯口及樓梯口對出小

露台。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

4044 

2023 年先+10%，到 2024 年再決定加多少，

百物騰貴，山景管理不是好，特別控制室聽

電話的工作人員，主任處理事宜效律慢。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

4047 
加幅過大，不能接受，只收費不管理，做好

管理先。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

4049 

我反對加管理費太多，銀行戶口有我地交管

理費錢，可以緊急維修，我反對，反對加管

理費 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

4051 

管理不好，投訴無立刻跟進，門禁也做得不

好，(廣告順便可以上樓派，閒雜人也可進。)

還有景華樓 26 樓 B 座防煙門旁邊玻璃磚也

壊了，很多久也無人修理。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 



4052 不合理，堅定反對 收悉居民意見，集思廣益。 

4054 

管理處沒有跟進本人的單位廁所大渠問題

(已經 4 年)了。經常投訴說會跟進，但不了

了知。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

4055 

其實，我們的管理費已同某些私人屋苑一樣

收費，現在加價，真的有點百上加斤的感

覺。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

4063 反對加價，10 樓 A 翼走廊爛紙皮石。 

明白大家希望翻新各公眾地方，畢竟本邨快

有 40 年日子，其次屋邨設計採用開放式及

使用較多鐵器等材料，加上較多長者及拜祭

人士，故發現很多地方被風化或燻黑等。如

發現較嚴重都會馬上安排維修，但全面及大

部份需要留待大維修一併處理，希望各業戶

體諒及明白。 

收悉居民意見，集思廣益。 

4064 
最多加管理費 10%，過多都要考慮業主所承

擔壓力。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4067 

管理整體差，特別是清潔，(2/F 自動櫃員機

和診所之間紙皮石走廊滿佈污漬較易傳播

病毒，從未見過用消毒水清潔，每月洗各層

走廊樓梯由 1 月至現在只洗 2 次，特別是

各層升降機外之門從沒有清潔，滿佈污

漬)，有部分維修過一年仍沒整。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

明白大家希望翻新各公眾地方，畢竟本邨快

有 40 年日子，其次屋邨設計採用開放式及

使用較多鐵器等材料，加上較多長者及拜祭

人士，故發現很多地方被風化或燻黑等。如

發現較嚴重都會馬上安排維修，但全面及大

部份需要留待大維修一併處理，希望各業戶

體諒及明白。 

4076 本人同意 2023 年度 - 2024 年度共加 20% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4077 

加管理費可以，但一定改善設施，尤其是公

眾地方衛生及公用設施，也明白換了法團

後，有多也有改善的。但有很多仍然不改善

的，例如應該嚴罰破壞者，無論是業主或租

客也要守法，謝謝法團為我們服務，希望繼

後改善我們環境。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

4079 

衛生環境冇改善，只係張貼通告沒有執法。

街市對出平台日日有人係度聚賭通地煙頭

垃圾冇人理，管理極之差。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

4088 
接受加 10-15%管理費，原因家中老人家沒

有經濟能力支付太多管理費 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4089 只接受加 10%-15%管理費 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

4090 

樓層大堂燈，怎解唔用環保燈?住戶垃圾膠

袋怎解用大的?好多邨屋都用中碼，怎解保

安要請散工特別多人?散工人工特別高，開

支大的原因要找出來。 

管業處已就開燈時間為全邨定期調節，及盡

量將損壞的燈更換成更節能的燈。 

管理公司會向多間垃圾膠袋承辦商進行招

標索取報價，以取最優惠之價格並於常務會



議匯報。 

管理公司需按管理合約為本邨提供足夠保

安員，法團只需按管理合約支付合約費。 

5003 好好 管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

5007 加強保安員陪訓，環境清潔有待改善! 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

5014 

應逐漸加 MF 4 -5%，及預留維修基本 for 日

後大廈維修之用，不可能一次過加以上%的

MF，增加各業戶的負擔。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

5015 
這一刻加管理費可舒緩日常運作亦可行，但

需要檢討人手及保養費過剩。 
收悉居民意見，集思廣益。 

5022 這是無底深潭的加費，所以反對 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5027 可以接受加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

5029 五年內不再調整 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5035 

山景邨管理需已有改善，但加管理費的行為

絕不妥當，因為管理員質素參差，做又係

16，唔做又係 16，有些管理員年紀更過高，

成日當值玩手機，不理會村民出入，現在加

管理費十分不合理，反對!反對! 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5038 

2023 年百物騰貴下應付日常開支，車資，電

費，水費及本村商鋪消費偏貴，現管理費還

大幅增加令居民百上加斤，敬請審慎加幅可

行性再調整居民可接受範圍。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5039 加甘多不同意 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5045 

以上 3 個方案加幅太多，不合理。 

2005 年管理費$392，2007 年 2 月管理費

$361，2015 年管理費$415，2019 年管理費

$448，過往都沒有加這麼多。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

5048 
幾十年都冇老鼠，現在有老鼠入屋，有盈餘

都要加錢。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023



年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5051 
加幅遠超現時通漲水平，非常不合理，強烈

反對! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5056 

自 05 年購入單位以來管理費只加幾十元，

現在邨要加 40%是什麼管理，還說趕走吳蕙

蘭山景有運行，原來行這個運!!! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

5060 
條村比較舊，老人家也比較多，沒什麼設備

可以給老人家玩，條村清潔不太理想。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

收悉居民意見，集思廣益。 

5065 
都上東張西望，還加管理費嗎?我這理都有

人丟垃圾(樓上)我都報過警。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

收悉居民意見，集思廣益。 

5077 

景安樓大堂十分殘舊，保留三十多年模樣，

現在加管理費又不是提供裝修大堂，基本上

其他公共屋邨的管理費大約$1.1 一尺，你們

現在已收取市價，你們現在加 40%費用，請

問又提供甚麼服務給大家。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5078 加得太大，難以接受。(山景有明天) 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5080 

1) 走廊清潔不足 

2) 天台經常嚮鬧(日間時段) 

3) 出入門口的陳舊不便，已經見其他同樓

齡的公屋已更換 Touchless 方便出入，及加

設 8 達通出入口作管理 

4) 升降機陳舊，經常有壞作維修，致等升

降機時間增加。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

收悉居民意見，集思廣益。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升

降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

5084 

管理不善，升降機門燈內外經常不修換燈，

走廊無按時間熄燈浪費電力，有否巡樓 

A,B,C, 為打鐘而巡樓呢？管理員無禮貌，全

部無人監督，任人變成走廊通道各處。應該

開大會決定!經理人有否平時接見市民?是

否失職。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升

降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

5091 

1) 按通漲每年升幅增加管理費(約少於 5%) 

2) 加強村內衛生，如每座每層走廊及大堂

清潔。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

5092 

1) 山景邨的公共空間建成了商鋪後的收

入。歸何處管理? 2) 山景邨是老人村，為了

減少開支，不要園藝了，謝謝。 

管理公司需按 2004 年轉租置盤時，已劃分

之公共空間位置管理，公共空間位置可以修

飾但不屬於商場管理範圍，如劃分位置為商

場管理範圍，則商鋪收入屬於商場，而本邨

的商鋪亦沒有劃分為公共空間。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023



年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5102 加幅太多，10%可接受 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

5103 

黐線，人地七百幾呎居屋先五百幾蚊，而家

每個月五百幾已經好貴，仲要再加?唔該想

辦法開源節流，增加收入仲實際啦。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

5109 
2023 年加 10%   2024 年加 10%     2025

年 加 10% 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

5117 

本人看見其中一項工程項目，更換全邨 LED

燈，此項目絕對不用進行，因為本邨已有維

修師傅，可以叫師傅壞一支光管改一支 LED

光管，不用刻意投放大量資金更換全邨 LED

光管。 

管業處已就開燈時間為全邨定期調節，及盡

量將損壞的燈更換成更節能的燈。 

5121 本人建議加 15% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

5122 

可否開業主大會由業主決定加多少，有些已

退休未有能力太多，希望主席、委員細想，

謝謝! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6002 

增加管理費亦合情合理，很多修建都須要金

錢，但希望可以顧及本邨居民大部份都是退

休人士的負擔能力，雙方可以接受方案，多

謝你們的辛苦付出! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6006 10%管理費(2023)及 10%管理費(2024) 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6010 

肥了立案法團管理層，瘦了山景邨居民 

強烈反對加管理費，多年來從來沒有感受過

加管理費之資金，用作本邨大廈環境修葺用

途，加管理費對本邨居住環境毫無建樹。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。上屆法團財務

有很多應付未付賬無處理(即拖數)，沒有依

會計準則按月入數記賬，變相於早幾年的財

務報表沒有充分反映真實欠款及財赤情

況。經本屆法團重新細閱財務報表後，沒有

上屆法團虧空公款的證據。本屆法團亦有諮

詢法律意見，如控告上屆法團會計記賬上有

混淆而干犯建築物管理條例 344，罰則不

重，更會損失律師費。現本屆法團已依會計

準則按月入數記賬，重新整理財務報表，並

於完成繳付該月賬項後入數記賬，及於各座

大堂張貼財務報表。現時管理費增幅方案並

未落實，暫以 2023 年-2024 年財政參考作意

見調查，收集意見後再安排於常務會議商

討。2004 年 轉租置盤後，管理費增幅：2006

年 減 8%2015 年 加 15% 2019 年 加 8% 

6011 每月只同意加壹佰元正(HK$100) 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 



6015 

本屋邨財政既然處於入不敷支的情況，加管

理費是合理的。面臨財政危機是不理想的情

況，應該採取措施減少不必要的支出，善於

收支管家!按預算行事。"應使得使"，善於管

理重要!! 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6017 加管理費太多，10%都可以。 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6018 

若最後結果為增加管理費，希望可以改善邨

內衛生/其他問題，例:Lift 經常壤/老鼠未見

減少。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升

降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

6019 

本邨的公廁水喉太大水，可以較細的水，就

可以節省水費。捉到的住客亂掉垃圾罸錢，

將罸錢可以做儲蓄基金。餵貓餵雀都要罰

錢。 

收悉閣下意見，雖然商場/停車場非屬屋邨

公眾地方設備及管理範圍，但管業處亦會協

助將閣下意見向相關管理公司反映。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

6021 

保守粗略估計 9 座 50kW 光伏每年能產生 

9(座) x 50kW x 3.2(日照) x 3$(電回收) x 365

日 

= $14,191,200(元) x 30%分成 = $4,257,360 

(元 1 年) 

工程造價偏貴，為何在工程進行前不先與各

業主商討，但加管理費則全體通知?我認為

貴司圍標情況嚴重，應好好改善。再加上太

陽能收入後，本人認為減管理費。對此無理

要求表示反對 

有關太陽能收入，預計完成所有安裝工程後

每月有 12 萬收入，並已在常務會議匯報及

於各座大堂張貼紀錄。 

有關工程事項，管理公司會了解情況，如需

維修，管理公司會向多間承辦商進行招標索

取報價，以取最優惠之價格並於常務會議匯

報。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6022 
增設轉數快或綱上銀行繳費，而不是自動轉

帳 
收悉居民意見，集思廣益。 

6027 人工無加，生活壓力大增 收悉居民意見，集思廣益。 

6031 

是否有任何節流方案在進行中，不能無了期

以通漲為理由加管理費，如日後緊急維修開

支減少是否會減管理費 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 



6036 
反對加幅太大，唔接受，廁所露鋼筋，成年

都未整 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

6037 疫情期間減工資，生活難過，百物漲價等 收悉居民意見，集思廣益。 

6044 
2023 年先加 10%，2024 年再看情況，如果

仍不能維持收支平衡，願意再加管理費 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6047 
管理不善，一個月洗不到一次樓層，怎樣加

費。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

6050 

當然不贊成，條村已經 40 年多數是老人

家，生活也困難，雖然話通脤，但係都唔應

該加 28%咁多，2024 年後再加 10%，會否太

多? 希望徵詢所有居民的意見，再作一個合

理的加幅， TKS! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6053 

管理公司的預算案中，支出部份項目(2)及

(20)，甚為不滿，加幅過高，居民難以負擔，

以現時管理公司的表現,難以說服居民增加

如此多的費用。請法團適度監督管理公司表

現。 

支出項目(1)、(2)、(6)包括扣減缺勤人數，

故每年度的差距較明顯，而 2023-2024 年度

及 2024-2025 年度預算應按合約原本金額計

算(即沒有扣減合約人手短缺費用的每年平

均增幅：支出(1)及(2)為 6.44%、支出(6)為

0%)。 

支出項目(2)直接聘用駐邨管理人員：即管理

合約中，物業管理人員費用 (包括：保安員

員人工、維修員人工、管理處職員等費用)

之 30%，而支出項目(1)大廈保安人員：即管

理合約中，物業管理人員費用之 70%，以管

理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

支出項目(20)屋苑活動支出：因定期為本邨

舉辦活動會有收入及支出，通常收入會比支

出較高。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6055 

為什麼開銷咁大，不明上屆留返咁多錢，這

屆又話無錢，希望應用則用，不要花無謂

錢???領展在山景兩個閘口收路費，是否有

比番業主們。例如景安對面花圃無原因改裝

電燈仔，浪費電力，真的希望眾管理階層落

實應用則用，現在市民經濟壓力好大。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 



現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

商場/停車場非屬屋邨公眾地方設備及管理

範圍，收費屬相關管理公司。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

管業處已就開燈時間為全邨定期調節，及盡

量將損壞的燈更換成更節能的燈。 

6058 
這次增加管理費，很快就要換新的垃圾袋到

時又要加管理費嗎! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6062 希望處理走廊，晾掛衣服問題 管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

6064 

加幅太大，不能接受，我是長者，沒有經濟

能力。只是靠生果金而生活。又有長期病，

須經常看醫生治病。以往的管理也包括所有

開支，從來沒加這麼多，吳惠蘭還經常搞更

多活動。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6065 

1. 最新法定工資 40 元，1 日上班 8 小時，1

個月 30，一共 9600 元，我唔相信有保安人

工比哩個數低。 

2. 如果保安人工有須要因為法定工資加

薪，那麼全邨有 100 個以上保安嗎?每月保

安支出為 1355116.58 元合理嗎?疫情前後先

岩岩加過一次約 20%管理費。加 20%真的合

理??? 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6068 加 5%管理費 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6075 
保安質素未盡如意，鼠患問題嚴重，望有機

會改善。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

6076 加幅太高 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6080 
山景邨住的多數是長者，可以加少少，不可

以加得太多。 
收悉居民意見，集思廣益。 

6084 

請你法團自覺，上任一年多就要加管理費，

吳家法團多年沒加，到你手上就百物騰貴，

關你咩事，你現在所用的垃圾袋實不如吳家

法團所用，講什麼維修保養，只見景安樓對

出一點路面做過那來的維修每月一百萬。房

處每年給你多少維修費用，你自己知道嗎？ 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本



屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

6086 

請問山景邨今次加 40%管理費，係依據咩機

制，乜嘢邏輯!生活成本無擬上升，但糧油

食品價格未超過 20%升幅，以我所知好多私

人屋苑加管理費，並冇山景邨加幅咁大，時

租停車埸以比九龍屋苑重要貴，要求開業主

大會，等各業主表態意見。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

商場/停車場非屬屋邨公眾地方設備及管理

範圍，收費屬相關管理公司。 

6087 跟政府通漲數據加幅合理。 收悉居民意見，集思廣益。 

6088 

咁多，人工都冇加咁多啦，最低工資加 10%

冇可能加咁多啦，加成 3.4%啦，公務員都

係加 2.4%咋 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6089 

可否接廣告在升降機內宣傳增加收入，可減

輕管理處負擔，因建生邨亦有此做法，山景

邨可行嗎? 

收悉居民意見，集思廣益。 

6090 

本人住在景樂樓，常常看到信義會及鄰舍傳

導會的老人家及職員，在日晒雨淋的情況下

徒步至馬路邊上落車，實在覺得不仁道，希

望考慮準許院舍的車輛可在規定車速情況

下，到景樂樓樓下接送院友，以免老人家日

晒雨淋。 

收悉居民意見，集思廣益。 

6091 加冇問題，加 10% OK 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6093 本業戶冇錢收入 收悉居民意見，集思廣益。 

6096 
大家人工都冇得加，2023 年加 10%還可以

接受。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6101 2023 , 2024 最多每年不能加多 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6106 
法團管理不好之前每晚收垃圾喺每個單位

七點前擺喺門口收，現改咗擺垃圾桶，但係

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 



有業戶不合作搞到環境污糟，你們要多加留

意‧ 

6107 

二樓環境衛生差，大堂欄杆和后樓梯扶手積

滿塵塵，長期沒有人去抺，每次沖洗樓完

后，有些不平的地面，總是留下一行水積，

是否可用地拖清理一下。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

6109 加 50.1%召開業主大會 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6110 加 50.1%開業主大會 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6113 
最初管理費$464+15%之后 = $543+8% 之后 

=$577, 加幅不合理 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6115 同意加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

6119 
上述所有支出都是業主立案法團付出。請問

房屋署有沒有負擔費用? 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

6122 

這些公屋邨，晚上好吵，晚上上面經常有人

鑽牆和釘嘢。冷氣機滴水，所以管理費不可

能咁貴。 

聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

6131 
請管理層留意清潔問題，尤其是收集垃圾時

末段的處理未如理想，請多加留意。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

6141 

本邨老弱居多，全部都係需要子女資助生

活。貴公司，加管理費無可厚非，但似乎加

得太過高，可唔可以閞會投票決定。(加管

理費我唔反對但加得太過)記得上次加

5%，今次太過大咬。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 

2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

6144 堅決不同意加價，加幅超過人工加幅。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

6145 

(想了解相關款目通漲計法和理據) 

加幅過大，租戶相安無事，業主卻負擔所有

邨內費用不公平，希望加幅降低，一加加

20%太誇張，每年加啲尚可接受，退休人士

如何招架?明白要加，但希望有更好方案! 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例



344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

7001 

意見回條應以不記名，不記住戶資料去查詢

本邨管理服務不到位，只會用拖字決去打發

住戶的外牆滲水問題敷衍了事。 

收悉居民意見，集思廣益。 

7004 
一直不跟進漏水問,樓上漏水問題己拖了我

半年時間,拖著不處理事。 
聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

7006 

這個加幅不能接受！就是諗住已經光復咗

山 1 景才購買此物業，沒想到現在的業委會

加管理費的%如此咁大，咁大個屋邨，需唔

需要加幅咁大，仲有很多長者，獨居老人是

業主，還有環境轉變的失業人事，實在負担

唔起！ 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7018 
見意立法團申請回 B3A 巴士入山景站為街

坊服務。 

由於收悉多名本邨居民意見反對公共巴士

於邨內行駛，綜合有關反對「城巴」之公共

巴士路線 B3A 進入本邨範圍意見如下： 

1) 本邨車路不寬闊，如有公共巴士進入會

嚴重影響本邨交通，引致交通阻塞及意外； 

2) 本邨有較多路壆不宜公共巴士行駛，且

會導致本邨路面損毀； 

3) 本邨居民反映「城巴」之公共巴士路線

B3A 使用者甚少。 

故現「城巴」安排 B3A 總站置於景麗樓對

出石排頭路公眾車路。 

7023 

反對加管理費原因如下： 

關於加管理費, 想請你們先寫清楚有關太

陽能的收入;另外,你們很多要處理的事一直

沒有做,而且只是一時時在 facebook 分享指

「你們有做到一些處理」但相對一直不透

明,不清晰,加管理費並不是說有危機就要

加,但對於你們一直所做的,很不清晰,而且

只是很表面,所以拒絕加管理費. 

有關太陽能收入，預計完成所有安裝工程後

每月有 12 萬收入，並已在常務會議匯報及

於各座大堂張貼紀錄。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記



賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7024 
業主已年老，沒有積蓄和收入，單靠每月生

果金過活。 
收悉居民意見，集思廣益。 

7029 

大部份邨已有密碼卡，這裏還要記密碼開

門。屋邨管理費本來改收高了，與同年落成

屋邨同樣單位相比收多 20 多元，甘多單位

這不是小數目，你哋應該參觀同年落成屋

邨，有哪樣比得上人家。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7030 連續 5 年，每年增加百分之五。 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

7037 

1) 見"直接聘用駐邨管理人員費用

"+27.68%？？？請檢視人手數量，精簡人

手，減慢增幅。 

2) 更換全邨 LED 工程，有沒有附設感應

器，有人將會經過才亮燈，住戶門日通道的

燈，長期 24 小時亮著，浪費電費，有人出

入才亮燈才節約電力/電費。                                                                   

支出項目(1)、(2)、(6)包括扣減缺勤人數，

故每年度的差距較明顯，而 2023-2024 年度

及 2024-2025 年度預算應按合約原本金額計

算(即沒有扣減合約人手短缺費用的每年平

均增幅：支出(1)及(2)為 6.44%、支出(6)為

0%)。 

支出項目(2)直接聘用駐邨管理人員：即管理

合約中，物業管理人員費用 (包括：保安員

員人工、維修員人工、管理處職員等費用)

之 30%，而支出項目(1)大廈保安人員：即管

理合約中，物業管理人員費用之 70%，以管

理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

管業處已就開燈時間為全邨定期調節，及盡

量將損壞的燈更換成更節能的燈。畢竟本邨

快有 40 年日子，屋邨設計不適用感應燈，

希望各業戶體諒及明白。 

7039 

減少保安人數，並向列席業主解釋專業人員

費，和駐邨管理人員，削減人手支出，達致

減少管理費增加。 

支出項目(1)、(2)、(6)包括扣減缺勤人數，

故每年度的差距較明顯，而 2023-2024 年度

及 2024-2025 年度預算應按合約原本金額計

算(即沒有扣減合約人手短缺費用的每年平

均增幅：支出(1)及(2)為 6.44%、支出(6)為

0%)。 

支出項目(2)直接聘用駐邨管理人員：即管理

合約中，物業管理人員費用 (包括：保安員

員人工、維修員人工、管理處職員等費用)

之 30%，而支出項目(1)大廈保安人員：即管

理合約中，物業管理人員費用之 70%，以管

理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 

7041 
老化屋村百份之 70 己退休，2023 年我贊成

加百分之十管理費。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 



7047 老人邨無收入，不宜加價。 收悉居民意見，集思廣益。 

7048 關于調整管理費，希望酌情加小的。 收悉居民意見，集思廣益。 

7055 
突然之間有這麼大的升幅，一般打工仔會較

難負擔，建議可慢慢按年增加 10% 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

7060 加得太肯了吧! 經濟咁差，加咁多過份! 收悉居民意見，集思廣益。 

7077 加得太多 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7078 加幅太大，請現場點票 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7085 
管理不善，本業戶投訴冷氣機滴水多年至今

亦未解決。 
聯絡投訴人，並採取適當行動跟進。 

7092 2023 年萬物高漲,待 2024 年再提吧。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7093 反對加管理費 收悉居民意見，集思廣益。 

7096 
一下加咁多，邊得架?一定唔得啦!頂唔住

格，分三次加啦，被村民一條生路啦! 
收悉居民意見，集思廣益。 

7100 

加 28%管理費後，請提升服務及如有問題，

盡快跟進和回覆住戶，謝謝。對過往服務，

本人很滿意。謝謝。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

7104 

本人育有一子，與丈夫三人同住，均認為管

理十分差，環境惡劣，不合適小朋友生活環

境，用作坐位的設施被人占用聚賭，設計的

遊戲設施又污糟又臭，又有老鼠曱甴，樓上

有人掟野落街，雀屎狗臭尿味，冇人清理，

步行露天位置驚人掟野，步行有蓋位置驚老

鼠曱甴，法團做到咁震驚人們。 

 (一)先解決老鼠曱甴問題，各樓垃圾房的垃

圾桶都不放入垃圾房內。 

 (二)狗尿味道行 5 米都聞到一次，特别 2

樓連接停車場的橋上，勁臭。滿地狗屎。 

(三)聚集聚賭，滿地煙頭，公園設施十分污

糟，掟野落街投訴冇人理，派煙單張隨便比

人入樓洗樓，管理十分差。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

7108 管理公司及清潔沒有改善。反對加管理費 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

7110 

山景邨管理費較一些其他屋苑算偏貴，衛生

方面管理不太好，垃圾隨處可見，未見改

善。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023



年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

7114 
邨內道路已經 40 年，不堪重型巴士重量經

常令水管爆裂。 

由於收悉多名本邨居民意見反對公共巴士

於邨內行駛，綜合有關反對「城巴」之公共

巴士路線 B3A 進入本邨範圍意見如下： 

1) 本邨車路不寬闊，如有公共巴士進入會

嚴重影響本邨交通，引致交通阻塞及意外； 

2) 本邨有較多路壆不宜公共巴士行駛，且

會導致本邨路面損毀； 

3) 本邨居民反映「城巴」之公共巴士路線

B3A 使用者甚少。 

故現「城巴」安排 B3A 總站置於景麗樓對

出石排頭路公眾車路。 

7119 
為分担增加管理費，強烈要求應增加其它收

入來源，例如停車場收入。 

收悉居民意見，集思廣益。 

商場/停車場非屬屋邨公眾地方設備及管理

範圍，收費屬相關管理公司。 

7125 

山景"新氣象"在兩派鬥爭中取得勝利後,却

每月出現龐大赤字，情何以堪。但願之後"

抱住為人民謀幸福辦事"，否則"……天下烏

鴉一般黑，……" 

 (租置戶)管理費+差餉費用>(租戶)租金?情

何以堪(未計入租置戶維修費用) 

支出 (2)唔明?(必要開支?)45 萬/月? 支出 8)

減少花草樹木保留，開源節流等開支。 

提議:動用儲蓄，加 10%(每年)至 2025 年。 

支出項目(2)直接聘用駐邨管理人員：即管理

合約中，物業管理人員費用 (包括：保安員

員人工、維修員人工、管理處職員等費用)

之 30%，而支出項目(1)大廈保安人員：即管

理合約中，物業管理人員費用之 70%，以管

理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

7130 

(1) 需要重新檢視管理合約人手(下次招

標)，經理太多，保安太多，主任太少，合

約寫合共提供 92 人，是否太多? 

(2) 維修開支越來越多，儘快進行大維修驗

樓，壞個樣整果只係治標唔治本，只會越洗

管理合約中，物業管理人員費用 (包括：保

安員員人工、維修員人工、管理處職員等費

用)，以管理屋邨公眾地方設備及日常運作。 

而現時管理公司是經業主周年大會選出，合

約期至 2024 年 9 月 30 日。 



越多錢。P.S.大維修有冇時間表？應公布時

間表，唔係只會一路拖。 

(3) 如果大維修需時太耐，可以考慮設立新

基金，e.g. 設施改善基金，集資應付維修項

目支出。籌一千萬只須每戶夾 2.6 個月 MF。

但可以將非恒常維修從管理戶口勾返出

嚟，減少 MF 增幅。 

(4) 本人贊成應該要加 MF 達至有一定盈

餘，但係+40%太多，應該唔會過到大會。

如果 MC 真係想根據大會投票先加，咁 30%

以下成功機會會高Ｄ。 

有關強制驗樓與大維修，法團已申請參加政

府建議之招標妥計劃，如有有關各項進度及

資料將會張貼於各大堂及屋邨網站內。 

收悉居民意見，集思廣益。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

8001 

管理成績未如理想： 

1) 經常有人上樓派宣傳單張 

2) 電梯經常壞 

3) 景美樓向馬路的球場不乾淨 

4) 不是每個月清洗樓層一次(過往每個月洗

樓層一次) 

5) 夜間管理員經常睡覺，失職 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

管業處已向升降機保養商反映及留意，因升

降機都已使用近 40 年，其次政府機電處增

加很多需要檢查及測試項目都增加了停用

時間。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

8002 

縱容住戶違例養狗，公眾地方隨處狗尿狗

屎，例如:景美樓 32 樓某一戶,經常帶狗出外

大小便，之後戶主沒有清理。投訴管理處，

他們不理會。衛生極差。 

管理處工作成效下降，例如: 1) 以往是一個

月洗地一次，現在最快也要兩個月才清洗一

次，有時候冇清洗。 

2) 樓梯及走廊不乾淨，沒有以經常打掃。  

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。有關清潔問題，管業處除加強清潔

外，亦會聯同房屋署加強教育居民衛生意

識。 

8004 

我個人就無所謂,我大把錢,不過老人家就

慘, 香港通漲率不足 2.5%,你說到通通漲

10%明過份. 而且最少增加 20%亦算多. 我

真係無所謂,反正房署都要比. 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

8005 

備註:建議屋邨財務預算草稿，屋邨住戶單

位總數，請分類清楚列明業戶及租戶數目，

因房署都要交管理費。 

不同意加幅太大,一個新法團上任,就不善理

財,你們競選前或就任後,應該好清楚財政問

題,為何無發出警告通訊。直到今天，一開

波就列出三個遠高於通漲的選擇，特別在今

天香港的經濟環境。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 



單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

8006 

以現居住單位為例，B)及 C)項不排除於 2024

年再增加管理費，亦見其他樓宇的管理費接

近追至私樓的 1/3; 計算通漲是不可能，因

為現公僕及市場上的收入也尚未追及。因

此，請直接考慮 2025 年前為止。在不加管

理費情況下的每月總管理費。經常加管理費

會引致各居民對現有支出有所懷疑(縱使提

供數據支持下), 但本人同意 A 項，不過請

直接加上不分拆。 

收悉居民意見，集思廣益。 

8009 
應適當加些，但不應該以估算加幅提高，業

主們岂不是任由魚肉。 
收悉居民意見，集思廣益。 

8016 

管理費加幅實在太大，不能接受，亦不同

意！現時管理公司管理手法亦不滿意，請更

換新管理公司，再商討調管理費事宜！ 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。現時管理公司是

經業主周年大會選出，合約期至 2024 年 9

月 30 日。 

8018 

有冇其他地方開源?例如在一些地方賣廣

告，如廣告牌之類增加法團收入的方法?令

財政壓力減少。 

收悉居民意見，集思廣益。 

8020 合理加幅(10%) 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

8024 

疫情後一直百物騰貴，生活本就不易，管理

處應盡節省開支，不應把所有加壓居民，故

反對加管理費。 

收悉居民意見，集思廣益。 

8026 可接受 2024 年加 10%管理費。 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

8036 反對加管理費加 40% 收悉居民意見，集思廣益。 

8039 2024 年又怎樣? 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

8046 

1) 嚇死人，就問你們哪過屋邨可以放走廊

門口那些紅包的東西感覺到了鬼城。 

40 年樓年這管理費也夠了吧還加，幾次看

到老鼠在走廊行走，有次還進了我家，這也

太誇張了。樓上經常丟垃圾下來，離譜的是

丟屎下來，打了投訴電話七 A 次，只來拍

照，然後沒改善過。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

8050 
希望能善用管理費提升管理水平，本邨住有

不少長者，希望特別留意升降機運作安全。 
管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

8059 

可適當加予 10%，40%不接受。 

本邨如按管理處所述可以接受增加 10%管

理費，之前的管理不善你們是否要修正和改

進。不能一味以加管理費來解決問題，把所

有你們管理不當造成的赤字轉移於我們的

多謝閣下提出其他加管理費%以作參考。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，



業主身上。 故向居民收集意見集思廣益。 

9008 
清潔屬公屋一大難題，晚上下班回來垃圾掉

到走廊到處都係，請多一個垃圾桶。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

9010 
未賣出的單位既維修應交給房屋署負責出

錢(例如外牆裂痕) 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

9014 

門口曬衫,放單車,大堂曬衫,多加注意好易

火燭,又多病菌，住戶鬧交,都係為咗晾衫同

雜物，應該沒收衣服單車,應該強烈執行。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

9021 

反對理由及意見： 

財務預算計算收入部分及非恆常性工程計

算方式不合理，只提及支出部分,並未計算

各種政府各種補貼(未顯示已扣除計算在收

入部分),以及中電雖然上調電費,但同時政

府有電費補貼，補貼後增幅合理,其次,管理

服務質素低下,保安及管理人員管理不善,經

常見到外賣員及工程師傅沒有登記,自出自

入大廈,保安問題堪憂 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

9024 

投訴幾年,樓上養狗,噪音騷擾,法團無用,管

理公司推卸,之前法團亂開支都未追查責任,

最好搞點成績出來吧! 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

9026 本人只同意加 15%管理費。 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9027 

如增加管理費能有好管理系統,本戶支持:但

公共地方衛生情況,雜物衫褲經常在公共地

方擺放,已多次因此發生火警,希望務必嚴格

執行管理。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

9032 最多加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9033 2023-2024 增加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9036 

我又唔覺有好大改好，以家環境仲要加管理

費!! 一有問題個個部門經理唔關佢事! 仲

想加! 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

9038 加幅太多 ! 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

9040 
最好加 10%，加幅太大，好難接受，屋邨沒

有任何設施。 
多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9043 加幅過大 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 



9044 
我們剛做了新業主，希望不要這麼快加管理

費。 
收悉居民意見，集思廣益。 

9052 建議增加 2022 年度管理費 20%至 2033 年度 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9059 

加價可接受，但服務要提升，特別是清潔及

滅蟲這方面是十分欠佳。每日傍晚開始在地

面大堂等電梯時都有數隻(蚊)飛來飛去，樓

層天花板燈槽都是蜘蛛網，有時還有蜘蛛吊

下來。(希望可以每年掃一次天花板)，發現

樓層的大垃圾桶黑膠袋沒有天天換新，引起

大量飛蟲在桶上。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

9060 

景麗樓經常在黃金時間內冇食水供應，自從

置佳物管管理黃金時間內冇食水供應。以往

物管冇出現過黃金時間內冇食水供應，所以

反對加管理費。除非更換物管，才可以加管

理費。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

9061 

理解新法團接管後所遇到的問題，因為你的

透明度高，相信一定可以想到一個大家都接

受的加幅，努力，加油。 

收悉居民意見，集思廣益。 

9065 
請定期公布[樓宇維修基金]收支及結餘情

況。 
有關收支及結餘情況，已定期將貼於大堂。 

9068 加 10% 多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9073 

(1) 走廊棄置煙頭嚴重一路都冇處理。                                                                     

(2) 經常有人上樓派貸款/私煙單張冇理。                                    

(3) 歷史通告殘破冇人理。 

2019 年無諮詢下已加 8%管理費，無必要浪

費資源做節目裝飾。(見之前被追昂貴節目

裝飾費用) 

年年嘥錢印利是封吾環保及冇必要性。 

房署租戶犯例有否執行扣分?導致環境惡劣

設施損壞增加保養費用，租戶比例在本邨佔

一半。 

管業處會持續接收居民意見以提升管理。 

管業處會向清潔公司反映，清潔公司已積極

跟進。 

有關清潔問題，管業處除加強清潔外，亦會

聯同房屋署加強教育居民衛生意識。 

管業處會培訓保安部加強監察各保安員工

作態度。 

收支資料為實報實銷，有關赤字包括屋邨設

備維修保養及營運支出，而管理費為屋邨主

要收入，現山景邨財政狀況正正入不敷出，

故向居民收集意見集思廣益。 

上屆法團財務有很多應付未付賬無處理(即

拖數)，沒有依會計準則按月入數記賬，變

相於早幾年的財務報表沒有充分反映真實

欠款及財赤情況。經本屆法團重新細閱財務

報表後，沒有上屆法團虧空公款的證據。本

屆法團亦有諮詢法律意見，如控告上屆法團

會計記賬上有混淆而干犯建築物管理條例

344，罰則不重，更會損失律師費。現本屆

法團已依會計準則按月入數記賬，重新整理

財務報表，並於完成繳付該月賬項後入數記

賬，及於各座大堂張貼財務報表。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

2004 年 轉租置盤後，管理費增幅： 



2006 年 減 8% 

2015 年 加 15%  

2019 年 加 8% 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

9074 

(1) 有會所的大形屋苑(深井區)，約 3000

戶，管理費亦只收到 1.2/尺。 

(2) 有家人住兆麟苑 750 尺亦只須 710 管理

費，並由啓勝管理服務公司管理，絕對系私

樓的管理質素。 

就其他屋邨管理費價格事宜，管業處稍後將

盡快收集資料後，再張貼於各座以供大家參

考。 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

9075 

本屋村和政府一半半，好多住戶也沒有購

置，所以管理費及維修費是否可向政府申請

較大筆資金，而不是向年老村民埋手?一次

過加幅大多，是否按年每次加 5-10%? 

現時管理費增幅方案並未落實，暫以 2023

年-2024 年財政參考作意見調查，收集意見

後再安排於常務會議商討。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

多謝閣下提出其他加管理費方案以作參考。 

9078 

建議增加收入，例如安裝太陽能板。或非業

主戶藉單位支付一部份費用或辦籌款形式

等等。 

有關太陽能收入，預計完成所有安裝工程後

每月有 12 萬收入，並已在常務會議匯報及

於各座大堂張貼紀錄。 

單位業主、房屋署及商場同樣需按大廈公契

列明之管理份數，向管理公司繳交管理費，

以應付山景邨之公眾設備維修保養及營運

支出。 

收悉居民意見，集思廣益。 

 

有關調查結果已於常務會議匯報，屋邨管理本著以客為本的服務精神，爲居民提供

優質的管理服務，並會透過不斷改進，提升服務質素。 

 
住戶如有任何查詢或需要協助，可致電 24661177 與管業處職員聯絡。 

 

 

 

 

 

 

 

山景邨業主立案法團 

第七屆管理委員會 


