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致山景邨居民： 

有關山景商場向土地審裁處 

提告山景邨業主立案法團事宜 
 

本屆法團謹此向各位匯報近期與「山景商場」業主之間的管理費

糾紛及法律進展，並呼籲全體居民團結一致，共同捍衛山景邨的

合法權益。 
 

事件背景與法團行動 

自 2023 年 9 月起，山景商場業主（下稱「商場業主」）持續拖欠

本邨管理費，期間只繳交了 6個半月費用，即由 2024年 3月下半

月至今累計金額已逾*240萬港元*。 
 

法團屢次交涉無果後，已根據《大廈公契》條款，對商場物業進

行「釘契」（即於土地註冊處申請押記備忘錄），並諮詢法律顧問

啟動司法程序，擬向法院申請拍賣商場物業以抵償欠款。 
 

然而，法團於 2025年 4月 26日突然收到商場業主於 2025年 4月

17日向土地審裁處申請入稟，指控法團過去未按公契第 63條規定

修訂(分攤)「財務預算案」。對此，法團必須嚴正澄清： 
 

法團立場與法律依據 

1. 沿用多年的財務分攤方案： 

山景邨自 2004年轉為租置屋邨以來，「財務預算案」分攤機制

（包括商場、住宅及停車場）一直沿用現行方案，過去 20年間

從未遭受任何異議，包括房屋署及商場前業主「領展」均未有

提出質疑。此外，管理費是根據《大廈公契》之管理份數收取，

「財務預算案」之分攤從不影響收取管理費之金額。 
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2. 積極回應爭議，完善程序： 

儘管法團認為商場業主的指控欠缺實質理據，但為確保程序符

合公契規定，我們已： 

   - 委聘法律及會計專業團隊審視財務預算分攤方式； 

   - 修正預算案及核數報告，釐清商場業主應承擔的比例； 

   - 召開業主大會重新委任核數師，擬備過去 7年核數報告，以

符合其要求。 
 

法團堅定捍衛居民權益 

商場業主一方面長期拖欠管理費，另一方面試圖以技術性作出爭

議，取巧拖延以法律程序欠付管理費，此舉實屬無理。法團重申： 

- 絕不屈服於財團壓力，將透過法律途徑全力追討欠款； 

- 已備妥完整歷史文件及專業意見，務求在審裁處駁回對方指控； 

- 若商場業主繼續拒不繳費，法團將按法律程序推進物業拍賣。 
 

呼籲居民團結支持 

此次爭議關乎全體居民的共同利益，法團承諾以公開透明方式處

理事件，並定期匯報進展。我們呼籲各位： 

- 密切關注法團會議記錄及通告； 

- 支持法團依法行事，抵制任何損害山景邨權益的行為； 

- 傳播正確資訊，避免誤信不實傳言。 

 

法團深信，只要居民齊心協力，定能維護山景邨的法治與公義。

如有疑問，請於辦公時間致電 24661177聯絡管業處職員查詢。 
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第八屆管理委員會 


