
日期 工作 

22/1/2026 

有關景華樓、景榮樓A座及B座門禁拍卡系統開
通安排(已張貼通告及放上網頁) 
日期： 
1) 景華樓 26/01/2026 (星期一) 
2) 景榮樓A座 28/01/2026 (星期三) 
3) 景榮樓B座 30/01/2026 (星期五) 
時間： 
上午 10:00 至 中午 12:00 
下午 3:00 至 下午 5:00 
晚上 7:00 至 晚上 9:00 
請注意： 
使用實體八達通作為門禁卡的住戶，請務必攜帶
該八達通前往辦理開通手續。 
如未能於指定日期時間地點開通，可於管業處辦
公時間到景貴樓低座物業服務辦事處進行開通。 

22/1/2026 

今天將於各座大堂張貼通告進行4份工程及服務
合約作公開及邀請招標： 
1) SHKI/2025/T016    檢查、維修及清洗景樂樓
C翼05室外牆受火災影響工程合約 
2) SHKI/2025/T017    清洗食水水缸及沖廁水水
缸服務合約(2026年4月1日至2027年3月31日) 
3) SHKI/2026/T001    更換單位內管道及公眾排
水喉管單價工程(19TH)(2026年4月1日至2027
年3月31日) 
4) SHKI/2026/T002    提供緊急維修損壞外牆窗
台及外牆紙皮石單價工程維修合約(第27
期)(2026年4月1日至2027年3月31日) 
有意參與投標之承辦商，由即日起可於辦公時間
內，前往景貴樓低座地下物業服務辦事處索取標
書(需提交公司名片)。截標日期為30/1/2026 
(星期五) 中午 12:00。 
如有任何查詢，請致電24661177與管業處職員
聯絡。 

第八屆法團連任，管委會成員由2021年8月上任至今已為山景邨服務四年多， 

在此感謝各位街坊對我們的支持。另外，一眾義工付出時間協助我們舉辦多次活動，
十分感謝你們。我們希望繼續與各位山景之友一齊努力共建一個美好家園。 

日期 工作 

23/1/2026 

景美及景麗羽毛球場和排球場的圍欄在近期進行
了維修工作，這項工作由駐場技工負責。技工們
自行修補了圍欄上的損壞部分，以確保場地的安
全和美觀。此外，還完成了油漆工程，為圍欄重
新上色，使其焕然一新。這些措施不僅提升了設
施的外觀，也為運動愛好者們創造了一個更優質
的運動環境。 

23/1/2026 

今日保養承辦商創裕電子工程有限公司更新系統，
之前使用卡開門後，關門後再拍卡的情況下，需
要等待5秒才會重新開門。現在的系統已經改進，
只需在關門後2秒內再次拍卡，即可順利開門。
這樣的改變大大提升了開門的效率，讓使用者享
受到更便捷的體驗。 

26/1/2026 

管業處於1月25日(星期日)接獲電梯承辦商通知，
懷疑大廈供電系統故障，導致景榮樓 L13 電梯無
法正常運行。 
為儘快解決問題，管業處於今早已安排電工到場
檢查，並與電業承辦商進行視頻核實，確認故障
原因為電梯專用 100A 大刀掣損壞，需緊急更換。

27/1/2026 

有關景安樓、景樂樓及景業樓門禁拍卡系統開通
安排(已張貼通告及放上網頁) 
日期： 
1) 景安樓 02/02/2026 (星期一) 
2) 景樂樓 04/02/2026 (星期三) 
3) 景業樓 06/02/2026 (星期五) 
時間： 
上午 10:00 至 中午 12:00 
下午 3:00 至 下午 5:00 
晚上 7:00 至 晚上 9:00 
請注意： 
使用實體八達通作為門禁卡的住戶，請務必攜帶
該八達通前往辦理開通手續。 
如未能於指定日期時間地點開通，可於2026年3
月16日或之後，在管業處辦公時間到景貴樓低座
物業服務辦事處進行開通。 

日期 工作 

26/2/2026 

仁濟醫院山景幼稚園於2026年2月26日（星期四）
早上，舉辦了一場喜慶新年慶祝活動。幼兒們表
現出色，向法團及管理處的舞獅表演送上了揮春
賀語。 
感謝所有參與的委員和教職員，讓這次活動圓滿
成功！為新年慶祝增添了喜悅的氛圍！希望大家
繼續關注和支持幼稚園的活動。 

26/2/2026 

有居民及食物環境衛生署反映，山景邨晨運徑上
有人處理紙皮時，導致周圍出現大量塑膠袋、鐵
罐等垃圾，影響環境衛生。管理處已進行清潔工
作並張貼相關通知，目前情況已有所改善。 

2/3/2026 

有關景富樓、景貴樓門禁拍卡系統開通安排(已
張貼通告及放上網頁) 
日期： 
1) 景富樓(高及低座) 02/03/2026 (星期一) 
2) 景貴樓(高及低座) 04/03/2026 (星期三) 
時間： 
上午 10:00 至 中午 12:00 
晚上 7:00 至 晚上 9:00 
請注意： 
使用實體八達通作為門禁卡的住戶，請務必攜帶
該八達通前往辦理開通手續。 
如未能於指定日期時間地點開通，可於2026年3
月16日或之後，在管業處辦公時間到景貴樓低座
物業服務辦事處進行開通。 

4/3/2026 
最近，保安巡邏嗚琴路靠近翠鳴臺斜坡位置，發
現許多煙蒂。清潔工已經完成清理，並且張貼了
通告，同時也通知食環署進行跟進處理。 

6/3/2026 

今早10時40分，保安發現麥當勞旁有水管漏水
到本邨花叢，屋邨管業處即時通知商場管理處到
場跟進，商場即時安排工程部技工通渠。 
經了解後，發現麥當勞化油池有瘀塞導致排污喉
回湧，屋邨管業處與商場職員聯絡麥當勞了解情
況，並要求麥當勞安排吸油。其後，麥當勞安排
了今天晚上進行吸油。 
管業處將會去信商場反映其商戶之排污問題，並
要求商場嚴正跟進以減少對山景邨居民及環境衛
生的影響。 

山景第八屆法團工作報告 



 

日期 工作 

10/3/2026 
山景邨業主立案法團 第八屆管理委員會 第9次常
務會議 

12/3/2026 

最近有景安樓住戶反映，發現老鼠通過喉管進入
單位。為此，今天管業處已經安排了清潔工作，
對地下的大垃圾房以及景安樓28至35樓的垃圾
房進行清洗。同時，在景安樓的外圍也進行了渠
位的清洗，並放置了老鼠藥和老鼠籠。 
此外，今日工程部的技工已在景安樓B翼（面向
街市）和景樂樓（面向肥南小食亭）安裝了刺箍，
以阻止老鼠再次通過喉管進入住戶的單位。 

13/3/2026 

根據住戶反映，景麗樓地下的大垃圾房門口在夜
間有老鼠出沒。今天管理處進行清潔，對大垃圾
房及其周圍的排水渠進行清洗，並投放老鼠藥和
設置老鼠籠，以防止老鼠出現。 

15/3/2026 景華樓迴旋處位重新做防撞柱，需時數日 

15/3/2026 
今晚法團盆菜宴，本邨的消防保養承辦商雲格斯
將免費提供10支滅火筒，並提供舞台防火噴漆，
以符合消防處的要求。 

15/3/2026 

2026年新春盆菜宴今天成功舉辦，活動充滿喜
慶氣氛。現場有舞獅表演及主席委員同一衆街坊
大小朋友載歌載舞，增添了親切感。此外，歌手
的精彩演出、變臉和魔術表演讓全場高潮迭起。
活動還包含了豐富的禮物抽獎，讓參與者感受到
節日的喜悅。整場晚會無論從節目或氛圍上，都
令人難以忘懷。 

16/3/2026 

（見上個post 有成40幾個留言，所以出多個
post再詳細講解一下個工程） 
景華樓迴旋處行人路上的防撞柱經常因貨車撞擊
而受損，影響行人安全並造成額外維修費用。為
了解決這個問題，本邨技工決定自行維修，只需
用 400元材料成本，就即時處理損壞情況，保障
行人安全。 
成本明細： 
英泥 ：一包 $150 
沙 ：三包 共$100 
膠桶 ：約$80 
反光帶、油漆等約$70 
三條柱加埋約$400材料錢。 
以前是空心鐵柱，所以一撞即刻變形及損壞。現
在沿用鐵柱外層重新灌漿英泥及沙，增加硬度。 
如果進行外判，需訂製鐵柱以及鑿地面的方式安
裝，再以灌漿形式進行。 
每根柱子的費用為$7000，三條費用共$21000。 

日期 工作 

19/3/2026 

景華樓迴旋處的行人路上，防撞柱昨晚因貨車撞
擊而損壞，這不僅威脅到行人的安全，同時管業
處也將向涉事司機及公司要求賠償並負責追究。 
為了避免類似事件重演，管業處呼籲所有駕駛人
士在行駛時務必保持小心，特別注意行人及周邊
設施的安全，尤其是在迴旋處的區域。 

19/3/2026 

最近收到街坊反映，部分樓層的升降機表面嚴重
生鏽。管業處工程部正逐步進行油漆翻新工程。
由於山景邨升降機已超過40年歷史，因此大部分
都需要進行重新油漆，這將需要一些時間。日前，
景貴樓高座11樓已完成油漆工程。 

20/3/2026 

收到其士升降機通知，景榮A座的三台電梯底部
都有積水，懷疑是附近地下管道滲漏所致。現在
已暫停這三台升降機的使用，工程部已趕回本邨
處理。 
技工目前正在採取臨時措施，抽乾升降機井底的
積水。 

20/3/2026 

有關榮樓A座的升降機問題，懷疑是由於地下喉
管滲漏，導致井底積水。工程部的技工已經將井
底的積水抽走，目前升降機L13和L14已恢復正
常運作，但L15仍需暫停使用。今天工程部將進
行詳細檢查，並要求保養承辦商協助找出地下漏
水的源頭。 

21/3/2026 
今早已經聯同清潔部、升降機保養公司及工程部
的同事，針對景榮樓A座的升降機底部懷疑有地
下喉管滲漏的問題進行檢查。 

21/3/2026 
關於景華樓雜物倉，有一條不再使用的坑渠，已
經失去功能，但仍存在對清潔工和街坊的潛在風
險。工程部已進行改善工程，防止意外。 

23/3/2026 

「收銀車」將會到訪山景邨： 
日期︰2026年3月23日（星期一）至 2026年3
月29日（星期日） 
(3月26日星期四暫停) 
服務時段：上午10時至晚上7時 
地點：山景邨景榮樓對出(綠色郵筒) 

日期 工作 

24/3/2026 

請勿隨處餵飼野生動物 
特此通告，明確禁止任何人於本邨範圍內隨意餵
飼野生動物。這種行為不僅違反了大廈公契，更
導致老鼠覓食，進而引發更加嚴重的鼠患問題。 
管業處對此行為表達嚴厲斥責，隨意放置食物並
不顧而去，會使老鼠活動頻繁並繁殖，增加本邨
鼠患風險。 
為了我們的居住環境，請大家共同努力，維護清
潔與安全。謝謝大家的配合與支持！ 

28/3/2026 

管理處已持續跟進景安樓的滅鼠工作，最近在地
下總電掣房捕獲了多隻老鼠，懷疑牠們是通過地
下水渠進入的。管理處將與清潔隊伍合作，進一
步加強滅鼠措施。 

28/3/2026 

保安巡邏發現景貴樓地下泵房外的咸水管道損壞，
已立即暫停咸水供應及出通告。 
保養承辦商已到場檢查。由於多個地下鹹水閘制
嚴重生鏽，無法關閉，因此需要影響其他樓宇的
供水，才能關閉貴樓的鹹水閘閥，進行更換鹹水
喉工程。 
目前已採取緊急措施，臨時更換了鹹水管道，現
在可以暫時為景貴樓提供鹹水供應，下星期一會
進行地下行水管的接駁工作。屆時預計景貴樓、
景富樓、景榮樓及商場的部分地方可能會暫時停
供鹹水（約3至4小時），屆時將會提前發出通告。

31/3/2026 
保安巡查時發現，近景安樓斑馬線附近的限速牌
出現嚴重生鏽，且有傾斜的可能。技工已將其移
除，然後再安排進行修復。 

31/3/2026 

「流動捐血車」到邨服務如下： 
日期：2026年4月13日(一)及4月14日(二) 
時間：中午12:30至晚上7:00 
地點：山景街市對出(近景榮樓) 
歡迎預約捐血：致電66976378/27101333流動
捐血車預約熱線 

31/3/2026 

保安巡查發現山景商場靠近麥當勞的行人道上有
一個渠蓋凹陷。保安已進行圍封並通知工程部進
行緊急維修，由於行人路較窄，預計需要兩至三
日完成緊急維修。 



 

日期 工作 

1/4/2026 

昨天法團主席、管理處與清潔公司員工，進行深
入的工作安全培訓。此次說明會旨在加強員工對
工作環境安全的意識，特別是在交通繁忙的路段。
我們強調及親自示範，所有員工在執行清潔任務
時必須穿著反光衣，以提高其在馬路上的可見性，
保障他們的安全。 
這一措施不僅能降低意外發生的風險，還能促進
團隊成員之間的合作，確保工作順利及確保安全。 

1/4/2026 

早前一位住戶通知，早班保安員將十多封信（包
括稅單和其他錯投的信件）交給她，稱這些信件
來自樓上住戶。了解後發現，該住戶原本面臨需
要支付幾千元遲交稅金罰款的情況，幸好在管理
處和法團的協助下，最終她向稅局上訴平反。樓
上住戶是一位婆婆，未經檢查便擱置信件，直到
她的兒子檢查信件時發現這些信是錯投的。樓上
住戶隨後將錯誤信件交回保安員進行轉交。 
該住戶在法團及管理處的建議下聯絡郵局並向稅
務局作出說明，最終稅局撤回了附加的罰款。 
防止郵件錯誤投遞的方法： 
 1.  定期檢查郵件 ：定期檢查信箱，及早發現錯
誤的信件，必要時聯絡郵局。 
 2.  清晰的信箱號碼 ：確保信箱號碼清晰可見，
若不清晰，住戶需自行修補。 
 3.  聯絡郵局 ：定期聯絡郵局確認送達安排的準
確性，並反映問題。 
 4.  使用電子賬單 ：考慮改用電子賬單，減少紙
本信件的需求。 

1/4/2026 

今晚石油氣公司進行例行測試，目前在景安樓、
景樂樓、景業樓、景美樓、景麗樓及景華樓地下
的石油氣開關掣下方擺放了後備氣瓶。這樣安排
旨在預防因測試問題而導致石油氣供應中斷。管
業處已較早前在各大樓大堂張貼了相關通知。 

2/4/2026 
近景安樓斑馬線附近的限速標誌嚴重生鏽，且有
傾斜的風險。技工今天已經完成了維修工作。 

3/4/2026 

景安樓班馬線附近的行人道地磚凹陷問題已由工
程部完成修復。此外，保安在巡查中發現山景商
場靠近麥當勞的行人道上也有一個渠蓋凹陷，工
程部亦已同樣進行了修繕。 

11/4/2026 

本法團一直非常關注邨內鼠患的情況，故責承管
理處用所有可行的方法改善情況。除了在喉管加
裝防鼠裝置外。清潔部亦同時協助加強滅鼠及防
鼠工作。 
現邀請各街好友，一同努力幫忙進行滅鼠工作。
保持邨內環境整潔、垃圾要包好並放進有蓋的垃
圾桶內、切勿餵飼野生動物等。一人一步，你我
做到！ 

日期 工作 

13/4/2026 

街坊反映，燈柱因為旁邊樹木生長擠壓，已經出
現變形。管理處已連同園藝同事一齊到現場視察，
了解實際情況。由於影响燈柱之樹幹處於高位，
稍後將安排承辦商進行修樹。 

15/4/2026 

有關住戶詢問，清洗食水缸期間，為何仍然有食
水供應問題： 
根據常規情況，在食水缸清洗期間，相關區域會
暫停供水。之前發出的停水通告主要是提醒住戶
在指定時間段內可能會出現供水不穩定或中斷的
問題。實際清洗過程中，承辦商已盡量縮短清洗
時間，以減少水管斷水和空氣進入的情況。 
綜合現場情況判斷，部分用戶仍然能夠用水，這
可能有以下幾種原因： 
 1.  一些住戶在通知的停水時間段內嘗試用水，
但當時天台食水缸的清洗工作尚未開始，或者由
於其所在樓層較低，水管內仍然有殘餘水（即
“水尾”），因此仍會有水流出。 
 2.  8樓至地下部分的單位採用直接供水模式，不
依賴天台食水缸供水，因而不會受到水缸清洗停
水的影響。 
 3.  如果水管真空的時間較長，再次灌水時容易
沖刷水管內壁產生較多雜質，用戶可能會覺得水
質變渾濁，這主要是由於水流衝擊引起的各種錯
覺和問題。 

15/4/2026 

保安在巡邏時發現近景安樓班馬線附近的總咸水
閘制損壞，工程部立即通知保養商進行檢查和維
修。現在需要立即停止咸水供應，受影響的範圍
包括景富樓、景貴樓、景榮樓、仁濟幼稚園、社
區會堂及商場。已發布通告，並將信息上載至網
頁及緊急群組。 

16/4/2026 
鍳於早前接獲有住戶反映，指景貴樓低座的舊衣
回收箱關門聲響較大，管理處已安排更換景貴樓
低座舊衣回收箱。 

17/4/2026 
景貴樓（高座）23,26/F升降機門油漆改善工程
已完成。 

20/4/2026 

在保安巡邏期間，發現到景樂樓正門通往山景北
站的地下渠位出現疏欄受損的情況，並且路面上
落斜板的凹凸不平問題也非常明顯，這些情況可
能會帶來潛在的意外風險。為了保障住戶的安全，
已經進行了改善工程，防止住戶在通行時不慎跌
倒，確保居住環境安全可靠。 

日期 工作 

6/5/2026 

今天山景新氣象義工在近景美樓的遊樂場舉辦了
物資派發活動，旨在傳遞社區對長者及有需要居
民的關懷。特別感謝亮晶晶Crystal Light及熱心
人士的贊助，使活動能夠圓滿舉行。 
活動中，我們準備了200包米、200包牛奶和
200罐午餐肉及餅乾和麵，讓街坊感受到社區的
溫暖。現場氛圍十分熱烈，義工們全心投身其中，
居民們愉快地交流，展現了友愛與互助的精神。
這次活動增強了社區的凝聚力，也給大家帶來了
溫馨的關懷。 
我們期待未來能舉辦更多類似的活動，攜手共創
更加美好和諧的生活環境。 

12/5/2026 

【山景邨管理費調整：面對財務赤字，我們需要
共同維持家園運作】 
​各位街坊，2026 年 8 月起即將調整管理費的通
告應該引起不少討論。希望大家可以了解一下屋
邨的財務狀況，深入查看近期的財務報表，就會
發現一個必須正視的現實：屋邨正處於持續赤字
狀態。 
為什麼非加不可？—— 數據說話 
根據最新的財務報表顯示，山景邨近年每個月的
開支均高於收入： 
​持續赤字： 隨著屋邨步入高齡化，大型維修、電
梯保養、公共水電開支不斷攀升，現有的管理費
收入已無法抵銷日常運作成本。 
​入不敷出： 如果不及時調整，屋邨的流動資金將
被迅速消耗，長遠會影響維修進度及居住安全。 
調整內容回顧： 
​住宅大廈設施 (RCA)： 上調 15% 
​生效日期： 2026 年 8 月 1 日 
市場同類屋邨比較： 
雖然加幅令大家感到壓力，但對比屯門區及其他
「租置屋邨」，目前的收費水平： 
​市場呎價： 同類屋邨（如良景、大埔富善等）平
均呎價約為 $1.1 - $1.6。 
​合理區間： 山景邨調整後的住宅管理費約在 
$400 - $800 多元（視乎單位大小），換算後仍
處於市場合理範圍內，並非無故加收。 
給業主的溫馨提示： 
​自動轉帳業主： 這是最重要的！請務必在 8 月
前聯絡銀行調整轉帳上限，避免因餘額不足而產
生過期罰款或行政費。 
​資訊透明： 大家可查閱屋邨公佈的詳細財務報表，
進一步了解各項開支流向。
(https://shanking.org.hk) 
​管理費的調整是為了填補赤字，確保我們的居住
環境不會因為缺乏資金而走下坡。屋邨的穩定運
作有賴每位業主的體諒與支持。 



日期 工作 

2/6/2026 

*防騙屯提提你！2026-05-28* 
*偽冒水務署騙案*‼ 
===================== 
騙徒偽冒水務署，向你send E-mail 或者SMS催
促繳交水費。用看似合理金額（例如：
HK$28.26)，誘騙市民㩒Link進入可疑網站，輸
入信用卡資料！然後就轉走曬d錢！ 
*屯門警區* 提提你 
* 唔好亂㩒 *Link* 
*⁠水務署 *不會* 通過Link要市民提供信用卡資
料 
*⁠如有帳單疑問，可以登入智方便求證！ 
如有懷疑！即打防騙易熱線*18222*！ 

18/6/2026 
因景安樓鹹水泵房發現未能上水，故廁所水供應
暫停。管理處已安排技術人員了解原因。不便之
處，敬希見諒。 

18/6/2026 

天文台於12:55分發出黑色暴雨警告訊號，本邨
受大雨影響，大量雨水夾雜山泥從山上沖到本邨
低窪 
地方，導致不同程度的水浸。管理處已立即派員
清理地方和加強渠道疏通。 
現呼籲各位盡量逗留在安全的地方暫避切勿外出。
由於大雨會引起山洪暴發和山泥傾瀉。請遠離山
邊和河道。切勿使用景富樓的行山徑上山。 

日期 工作 

19/5/2026 
市建局今早到來講解本邨已獲批「第3輪樓宇更
新大行動2.0」及「公用地方維修資助」的原則
上批准通知書。管業處及法團成員均有出席。 

20/5/2026 

昨晚約8:00，保安員巡邏時發現景安樓的食水上
水喉出現破漏情況。管理處迅速聯絡承辦商前來
檢查與維修。至約晚上10:00，承辦商已經完成
修復工作，並確保食水供應恢復正常。感謝街坊
的耐心與支持，我們會敦促管理處持續關注設施
的運作情況，以確保日常生活的便利。 

21/5/2026 

今日法團主席及管業處與水泵保養承辦商，一起
商討如何改善水泵系統及水管問題，同時法團主
席亦有了解水缸配件如何使用，始終山景邨已有
四十多年歷史，部分設備老化需要逐步更換，法
團將持續監督管業處巡查時要多加留意，及承辦
商定期檢查，希望發現問題時能以最快速度處理，
減少影響居民日常生活。 

日期 工作 

12/5/2026 

今天，山景新氣象義工與藝術扶苗慈善基金會聯
合在山景邨的近街市對面，舉辦了一場派飯活動。
活動中，除了派發愛心飯盒外，還派發了壽桃牌
幼滑幼麵、壽桃牌鳳凰卷及卷裝廁紙等物品，感
謝陶樺瑋先生贊助。這次活動旨在向長者及有需
要的鄰里表達關懷與支持，讓街坊感受到溫暖與
關懷。衷心感謝所有義工、贊助人和合作夥伴的
無私付出，讓山景邨的互助精神得以延續。 

12/5/2026 
法團及管業處已敦促商場清潔公司，今日完成清
理麥當勞簷篷上垃圾。 

16/5/2026 
園兿承辦商今天在景富斜坡移除危險及倒塌枯樹，
稍後將於景安樓正門對出修剪生長過盛及貼近民
居的樹丫。 

山景第八屆法團報告完畢！ 

山景邨法團Email： 
contact@shanking.org.hk 

山景邨網站 
https://shanking.org.hk 

山景新氣象FB 

山景邨居民大群
(山景有運行) 

過去5個月，法團代表義工已處理
超過50個事項。多謝支持！ 


